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BACSKAI UTCA 29.
MUSZAKI LEIRAS

1. Altalanos adatok

Targy: 10 lakast, tarolékat és gépkocsibealldkat is magaban foglald lakéhaz.
Helyszin: Budapest XIV. kerulet, Bacskai utca 29.

Helyrajzi szam: 32243/10

Beruhazé: Vac Real Estate Kft.

Székhely: 1133 Budapest, Vaci ut 110.

2.A prOJekt elhelyezkedése
A Bacskai utca 29. Budapest XIV. kerUletében, a Bacskai utca, a Csantavér utca és a
Csantaveér koz altal hatarolt tdmbben talalhaté.
Atdmb nagy részében lakdéplletek talalhatdak, kiegészulve 1-2 épuletben irodafunkcidval.
A Bacskai utca kozponti elhelyezkedése ellenére a lakdépulet nagyvarosi, ugyanakkor sok
zoldfelUlettel rendelkezd, csaladbarat kornyezetben helyezkedik el.

3. Funkcionalis leiras

3.1. Az éplulet funkcioi
- A koérnyéken nagyrészt lakofunkcio talalhatd, iroda és kdzfunkcidkkal vegyitve.
Az épuletben 10 db lakdegység és a hozzajuk tartozo kiszolgaldhelyiségek kapnak helyet.
Az emeleteken teraszok és erkélyek biztositjak a kérnyezettel valé kapcsolatot.
Az udvaron és az utcan biztositott a parkolasi lehetéség.

3.2. Szintenkénti funkcidok attekintése
A projekt 1 pinceszintbdl az épulet 3 szintjébdl allo, 10 lakast tartalmazé fejlesztés.
A pinceszint (-1. szint) jellemz& funkciodi: taroldk, kozlekedbdk, gépészeti helyiség.
A foldszint jellemzé funkciodi: babakocsi és kerékpartarold, lakasok, 1épcséhaz, folyosdk, a
lakdépulet bejarata, fogaddtér és lift.
A foldszint feletti szintek jellemzé funkcidi: lakdsok, Iépcséhaz, folyosdk, kozlekeddk,
tarolok.

4. Szerkezeti ismertetés

4.1. Alapozas
Az épulet beton savalappal rendelkezik.
Az épulet felljitasa soran a meglévd faltestek injektalasra kerUltek, biztositva a lakasok
vizhatlansagat.

4.2. Falazatok
Kulsé hatarold falak: a kulsé falak nagymeéretd tomor téglabdl, illetve blokktéglabdl
készlltek. Ezeken energetikailag méretezett hészigetelés taldlhato.
Aknafalak liftnél: monolit vasbeton falazat.
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Aknafal lakasoknal: mészhomoktégla, illetve Silka falazdblokk.

Lakdselvalaszté falak: a lakdselvalasztd falak akusztikai és tlzvédelmi szempontbdl
méretezettek. A lakas és a |épcséhaz kdzott 30 cm-es vastag, nagyméretl tomor téglafal,
a lakas és folyosd kozott pedig 10 cm vastag Silka falazat és 10 cm vastag gipszkarton
elététfal készul kézetgyapot kitoltéssel.

Belsé valaszfalak: A lakasok belsé valaszfalai 10 cm vastag valaszfallapbdl, illetve YTONG-bdl
készllnek. A pinceszinti és emeleti tarolék falai 10 cm YTONG és falazéelembdl készulnek.
Fodémek és |épcsbk: a fodémek eléregyartott betontdlcas fodémszerkezetek, a gerendak
kdzott polisztirol beton feldltéssel.

Az épulet |épcsdi akusztikailag elvalasztott, kétkard, monolit vasbeton lemezlépcsdk,
csUszasmentes greslap burkolattal és egyoldali acél korlattal.

4.3. Belmagassag
Foldszint lakotér (szoba, konyha, étkezd, nappali): 2,95 m
1. emelet lakoétér (szoba, konyha, étkezé, nappali): 2,95 m
1. emelet lakdtér: 2,97 m
2. emelet lakétér (szoba, konyha, étkezd, nappali): 2,70 m
2. emelet lakotér: 2,70 m
3. emelet lakétér (szoba, konyha, étkezé, nappali): 2,83 m
A fUrdé- és mosdodhelyiségek belmagassaga az adott szinteken 25 cm-rel alacsonyabb,
mint a lakdtereké. Az eltérés oka a gépészeti rendszerek elhelyezéséhez szUkséges
almennyezeti tér kialakitasa.

4.4. Homlokzaton hasznalt anyagok
Az épuUletet hatarolé falszerkezetek kulsé térrel érintkezé oldalan a meglévd 5 cm vastag
EPS hészigetelés 8 cm vastag grafitos EPS szigeteléssel kiegészitve készul.
A homlokzati tlzterjedési gataknal a hészigetelés azonos vastagsagban, kézetgyapotbdl
készul.
A homlokzaton szinezett vékonyvakolat készul.
H&hidmentes mUanyag nyilaszardok készulnek, hészigetelé Uvegezéssel.
AcélszerkezetU palcas korlatok készulnek.

4.5. Korlatok
Az épulet |épcséhazaban acélszerkezetd, halds, festett korlat készul. Az erkélyeken és teraszokon
szinre festett acélszerkezetl palcas korlatok készulnek.

4.6. Homlokzati nyilaszardék (ablakok, erkélyajtok)

A homlokzati nyilaszarék héhidmentes, legalabb 5 kamras muUanyag tok és szarnyszerkezet
készulnek, RAL7038, achatszlUrke szinben, a 3 rétegl Uvegezésnek megfeleld profilozassal,
Roto vagy azzal egyenértékd vasalattal, az akusztikai eléirasokat teljesité hanggatlasi értékkel,
legaldbb Uw (6sszesitett)=1,0 W/m2K héatbocsatasi tényezdvel. A nyilaszardk acélsinben vezetett
arnyékoldval készulnek. Helyiségenként legaldabb 1 db bukd-nyild, higroszabalyozasu kivitelben
kerul beépitésre. A kulsé parkany alulemezbdl, vizorral, lejtéssel beépitve készul, mig a belsd
konyoklék a festett MDF lemez.
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4.7. Lakasbejarati ajtok

A lakasbejarati ajtok tlzvédelmi mindsitéssel rendelkezé biztonsagi ajtok, tdbb pontos zarodasu
zarszerkezettel, magasitott DIN szerinti mérettel, MABISZ mindsitéssel, kitekintényilassal, beltéri
bejarati ajtonak megfelel megjelenéssel, valamint akadalymentes alacsony kliszébbel készulnek.

4.8. Bels6 ajtok

A lakasok beltéri ajtoi papirracs betétes, teli ajtok, kiszdb nélkul, CPL kivitelben, utélag beépithetd
folding tokkal, magasitott DIN szerinti mérettel készulnek. A kilincsek és ajtécimek aluminium,
eloxalt kivitellek. Az ajtélapok alatt 2 cm rés készUl a helyiségek kozotti atszellbztetés biztositasara.

4.9. Hidegburkolatok

- A burkolatok és fugaszinek kivalasztasa a beruhazéonal elérhetd bemutatdkészletbdl
biztositott.
Oldalfal csempeburkolatok: A fUrdészobakban és a WC-ben ajtészemdlddok magassagig
felvezetett, flexibilis ragasztdval rogzitett keramiaburkolat készul. A kerdmiaburkolatok
pozitiv élei mentén teljes hosszon élvédd kerul beépitésre. A burkolas kialakitasaban a
burkoldélapok méretétdl és a kivitelezési méretek pontossagatdl fuggden 3%-os eltérés
keletkezhet, amely megengedett eltérésnek mindsul, igy nem képez elszamolasi alapot.
A kozlekeddk és a lépcs6haz padldburkolata csuszasmentes, nagy kopasallésagu
keramialap. A kultéri burkolatok (erkélyek, teraszok) fagyalld, csUszasmentes greslap
burkolattal készllnek, flexibilis ragasztéval és fugaval. A burkolatok félé 10 cmn magas,
sajat anyagaval megegyez6 labazati burkolat készul. A pozitiv sarokban eloxalt aluminium
élvédo kerll beépitésre. Egyéb burkoldasi médok és diszitések kizarélag a burkolati
termékkatalédgusban megjelolt termékek esetében lehetségesek, felar ellenében.
A falburkolattal nem rendelkezd, hidegburkolatd helyiségekben (konyha, tarold) a
padldburkolat vagott lapjaibdl kialakitott labazat készul.
A burkolatvaltasok utdlag leragasztott, eloxalt felUletd, T alaku burkolatvaltdval készulnek.

4.10. Melegpadlé burkolatok
A lakdsokban min. 32-es kopasallésagu laminalt padldburkolat készul, 3 mm alatétféliaval,
hablemezzel és azonos szinU szegéllyel.
A padldéburkolathoz szegélyléc tartozik, kiegészitd sarok elemek nélkul.

4.11. Feluletképzés (festés)
A lakészobdk és a konyhak falai és mennyezete glettelés, valamint + 2rtg., egyszind, fehér
diszperziods festéssel készulnek.
Szines, moshato festés vagy tapéta felar ellenében sem kérheté.

5. Epliletgépészeti kialakitas

5.1. Vizellatas
Az épulet vizellatasa a Bacskai utca feldl biztositott halézati bekotéssel torténik.
A telekhataron belUl elhelyezett mérdéaknaban Uzemel a fémérd, valamint annak
almérodjeként a locsoldmeérs, a Vizmuvek altal elbirt kivitelben.
A pinceszinti gépészeti helyisegben kerul elhelyezésre a vizmérd, szakaszoldszerelvény, a
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visszacsapo szelep, a vizszUrd, valamint ivoviznyomas fokozé.

Az alapvezetékek és a felszallé vizhaldzat o6trétegl muUanyag vezetékekbdl készllnek,
eléregyartott idomokkal és toldéhuvelyes csatlakozassal.

Minden lakashoz hideg- és melegviz almérék kerulnek kiépitésre a WC tartanyok folé.
Leolvasasuk épitészeti kialakitassal készUlt revizids ajtékon keresztul lehetséges.

5.2. Szaniter berendezések
A mosddhelyiségekbe hagyomanyos kivitelld berendezési targyak, mosdok, WC-k és
fUrdékadak kerulnek.
Minden szaniter berendezés a kereskedelemi forgalomban kaphaté minéségu. A fajansz
termékek (mosdok, kézmosdk, WC csészék) |. osztalyd porcelan termékcsalad elemek,
fehér szinben.
Csaptelep: korszerU, egykaros, kromozott kivitelUek.
WC: falsik mogotti szerelSkeretes, rejtett oblitStartalyos, hatsé kifolyasd, mélyodblitésu
csészével, fehér mldanyag Ul6kével és nyomolappal készul.
FUrdékad: fehér, akrilkdd, falazott, burkolt Kkivitelben, egykaros, keverdszelepes fali
kadcsapteleppel, zuhanycsatlakozdval, kézi zuhannyal és szifonnal.
Zuhany: alacsony magassagu zuhanytalcaval, zuhanyfolydkaval, egykaros kever&szelepes
fali zuhanycsapteleppel, zuhanycsatlakozdval, és kézi zuhannyal készul, eséztetd nélkul.
Zuhanyszett: a kad és zuhany csaptelepéhez tartozé zuhanyszett (falsikon kivuli kivitelben),
nem része az alapfelszereltségnek, annak felszerelése a Vevé feladata.
Zuhanykabin: nem része a muszaki tartalomnak.
Mosdégép: mosogép-szifon falba sullyesztve, lefolyd tomlé csatlakozdval, készulékesatlakozé
hidegviz szeleppel, nemesacél fedéllel.
Konyha: a mosogaté medence alatt viz és a csatornacsatlakozas kerul kialakitasra, 1 db
hidegviz, kidllassal kombi sarokszeleppel,1db melegviz kidlladssal sarokszeleppel, valamint 1
db DN50szennyvizcsatlakozassal, dugdzva. A mosogatdgép szennyvize a mosogatdszifonra
kdthetd, amely a konyhabutor része. A konyhabutor nem része a muszaki tartalomnak, a
lakas értékesitési ara konyhabutort nem tartalmaz.

5.3. Melegviz-ellatas
A hasznalati melegviz (HMV) ellatas kdzpontilag biztositott 2 db 300 dm3-es puffertarolé
és elbététhbécseréld beépitésével, melyek felfUtésérél 1 db kondenzaciés gdazkazan
gondoskodik.
Arendszer szivattyUval szerelt cirkulaciés haldzattal készul a melegvizmérdék elbtti méretlen
pontig.

5.4. Fitési-HUtési rendszer hészivattyus kialakitassal
Az épulet fUtését és hitését 3 db split rendszerl levegds hészivattyu biztositja.
Az épulet kdzponti fltése padlofltéssel, hltése fan-coil rendszerrel torténik.
Lakasonkénti termosztat szolgal a hémérséklet szabalyozasara.

5.5. Gazellatas

A létesitmeény gazfogyasztasat 1db, 45,2 kW névleges héterhelésl kondenzaciés gazkazan
biztositja.
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5.6. Eplleti szell6zés
A tervezett épuletben gravitacids és gépi szell6zés egyarant létesul.
A légcsatorna gerincvezetékei gépészeti aknakban futnak. Az elhasznalt leveg6 a tetén
keresztUl jut a szabadba.

5.7. Lakasok szell6zése
A lakasok légpotlasat az elére tervezett helyeken, az ablakkeretbe épitett levegbbevezetd
elemek biztositjak.
A bels6 terl WC-k és furddszobak szellbztetésére a vilagitasi halézatrol mikodtetett és
utanfutassal kombinalt helyi elszivas készul.
A konyhakban, igy a nappalival egy légterld konyhakban is, biztositott a gépi elszivasi
lehetéség.
A konyhai szagelszivd berendezés nem része az alapfelszereltségnek, azonban a
bekdtéshez DN 125 méretd légtechnikai csével kiépitett csatlakozasi pont kialakitasra kerul.
A vevé dltal beszerzett konyhai szagelszivd legnagyobb teljesitménye 250 m3/h lehet. Az
elszivéernyéknek zsirfogé szlrével kell rendelkezniuk.
A WC-kbd|, fUrdészobakbdl és a konyhai egységekbdl elvezetett elhasznalt levegd a tetdn
keresztul jut ki a szabadba.

5.8. TUzvédelem, fustmentes Iépcséhaz
A lépcséhdaz hé- és fUstelvezetése a |épcsdhaz zaréfodémeén elhelyzett kiszell6z6 kupolaval
torténik.

5.9. Felvong, lift
Az épuletekben 1db, 450 kg-s lift kerul elhelyezésre.
A lift a foldszinttél felfelé minden érintett szinten megall.
A felvond nem tlzeseti kivitel(, és 1 db alapallomassal készul.

6. Epiiletvillamossag

6.1.1. Er6sdramu rendszer
A kozosségi terek fogyasztdi részére kuldn belsd elszamolasi mérd berendezések kerllnek
felszerelésre a kozdsséqgi féelosztdban.

6.1.2. Elektromos szerelések a lakdsokban
A lakdsonkénti fogyasztasmérd készllékek csoportositva, a féldszinten kialakitott falfUlkés
mérdéhelyeken kerulnek elhelyezésre.
Minden lakas 6nallé fogyasztdasmérdvel rendelkezik.
Az 50 m2-nél kisebb alapteruletl lakdsoknal 1 x 30 Amper elektromos teljesitmény
biztositott. Az ennél nagyobb alapteruletl lakasok és irodak 2 x 30 Amper teljesitmény
biztositott. Tovabbi elektromos halézati bdvitést a Vevé birtokbaadast kdvetben, sajat
koltségén és sajat ugyintézés keretében, az szolgaltatonal kezdeményezhet.
A lakasok el&terében, a bejarati ajtd kozelében kerul elhelyezésre a lakasbiztosité tabla,
mellette pedig a
Gyengearamu dobozok az internet/telefon és kabel TV vezetékek fogadasara.
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Az elektromos szerelvények referencia szintje: Schneider Sedna mindség, tortfehér szinben.
Elektromos szerelvények albetétenként az aldbbi mennyiségben kerllnek kiépitésre:
Szobdk: 4 db csatlakozéaljzat, valamint 1 db egyfazisi mennyezeti |dmpakiallas 1 db
kapcsoléval.

Nappali, étkezé, konyha: 9 db csatlakozdaljzat, 3db mennyezeti és1db oldalfali lampakiallas,
ebbdl1db a nappaliban kétkoros csillarként kiépitve, tovabba 1db csillarkapcsold a konyha
két kiallasdhoz és 1 db egypdlusu kapcsold az étkezdérészhez. A tlzhely részére kulon
aramkor kerul kiépitésre.

El6tér: 1 db mennyezeti ldmpakiallas 2 db valtdkapcsoldval.

FlUrd&szoba: 3 db csatlakozdéaljzat (1 db a mosddkagyld felett, 1 db a mosdgép részére,
valamint 1db a tordlkozészaritd részére), tovabba 1 db mennyezeti lampakidllas 1 db
kapcsoléval, 1 db elszivo, valamint 1 db oldalfali ampakidllds 1 db kapcsoléval a mosdd
felett.

WC:1db mennyezeti vagy oldalfali lampakiallas 1 db kapcsoldval, valamint elszivé.

Erkély, loggia, terasz: kapcsolddo helyisegenként 1 db lampakiallas, 1 db belsé kapcsold és
1db csatlakozdaljzat.

A lampatestek nem részei az alapszereltségnek, azok beszerzése és felszerelése a
lakastulajdonos feladata.

Szag és paraelszivd berendezés részére elektromos csatlakozasi pont kerul kialakitasra a
tlzhelyek folétt. Az elszivoberendezés nem része az alap muUszaki tartalomnak.

A sutés és fé6zés a lakastulajdonos altal beszerzendd és bekdtendd villanytlzhellyel
torténhet. A beépithetd berendezés maximalis teljesitménye 1 x 32 A esetén 5,8 kW lehet.
A konyhapultok munkalapjaba épithetd villanytlUzhely elektromos csatlakozasi pontja
biztositott, azonban a konyhapult és a konyhabutor nem része a muszaki tartalomnak.
Az elektromos redény csovezése és kabelezése kiépitésre kerul, taviranyités kivitelben.

6.1.3. Okosotthon

Az alapkiépités része:
Mélyitett szerel6dobozok a falakban, amelyek alkalmasak a vezérlé eszkdzok fogadasara:
Inheat kdzpont a lakaselosztoban, applikacion keresztul vezérelhetd termosztatok.
A padloéfltés és az oldalfali fan-coil egységek vezérlése és szabdlyozasa vezetékes
termosztatrél és/vagy applikaciordl torténik.

6.1.4. KGzbs teruletek villanyszerelése
A vilagitas kapcsolasa a taroldkban, az egyéb kdzdsségi helyiségekben, valamint a
kozlekeddkben mozgasérzékelbkkel torténik.

6.2. Gyengedramu berendezések
6.2.2. IT hdlézati rendszer (telefon/internet/TV):
Az épuletben a bejdévd informatikai és IPTV ellatas biztositasara egységes IT csatlakozasra
alkalmas halézat épul ki. A lakdasokon és irodakon bellli IT szekrény a bejarati ajtonal kerul
kialakitasra.
A haz, valamint a lakdsok és irodak tavkozlési halézatdt a beruhdzd altal kivalasztott
tavkozlési szolgdltatd épiti ki. A kdzds terlleten futd vezetékhaldzat a szolgaltatd
tulajdonaba kerul, amelyen a szolgaltato altal nyujtott szolgaltatasok vehetdk igénybe. A
tarsashaz megalakulasat kovetéen mas szolgaltatd a kozgyllés hatarozat alapjan épithet
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ki halézatot, és nyUjthat tavkozlési szolgaltatasokat.
Az épulet teljes IT gerincrendszerét (felszallok és a lakdsokba a bedllasok, eszkdzok (pl.
router stb.) a szolgaltatd kivitelezi.

6.2.3. Kaputelefon

Minden személybejarathoz 1 db kaputelefon rendszer kerUl telepitésre, amelyen keresztll a
[épcséhazbdl elérhetd lakasok és irodak hivhatdk, tovabba biztositott a kapu tavnyitasa is.

A lakasokban és iroddkban a kaputelefon készulékek a bejarati ajtd kdzelében kerulnek
elhelyezésre.

7. Médositasi lehetéségek

Az épittetd fenntartja a jogot a muUszaki okokbdl szukségessé valé modositasokra a
muUszaki tartalom tekintetében. A vevdéi moédositasok folyamatat a jelen muszaki leiras
kulén melléklete szabalyozza.

A vevéi kérésre torténé muiszaki tartalom csdkkentés az értékesitési arat nem befolyasolja.
A kért moédositasok kivitelezésére csak abban az esetben van lehetéség, ha a muszaki
tartalom csdkkenése nincs kihatassal a hasznalatbavételi engedély megszerzésére.

8. Méreteltérés
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Azeladdtajékoztatja Vevot, hogy aszerzédés mellékletét képezd lakasalaprajzokon szerepld
helyisegméretek, valamint az alaprajzon megadott Osszesitett hasznos alapterulet a
vakolatlan, burkolatlan, nyers téglafalak, illetve beton pillérek figyelembevételével kerlltek
meghatarozasra. A vakolat és burkolat ezeket a méreteket és alapteruleteket csdkkenti.
A Vevd a jelen mUszaki leirdst az Eladotdl atvette, annak tartalmat megismerte, és azt a
mUszaki lefrasban megjelolt ingatlan targydban a felek kozott |étrejott Adasvételi (EIS)
szerz6dés rendelkezéseivel dsszhangban elfogadja. A Felek a jelen muUszaki leirdst az
Adasvételi (El6)szerzédéssel egyidejlleg, annak elolvasasat és értelmezését kovetden,
mint akaratukkal mindenben megegyez&t, jovahagydlag alairjak.
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